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LEI N2 14.382/2022

Definicoes

Em 27/06/2022, foi promulgada a Lei 14.382 que dispde sobre o Sistema Eletronico dos

Registros Publicos (SERP) que altera a Lei n? 4.591/64, que interessa a todos os incorporadores

nos seguintes temas:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

j)

Alteracdo do artigo 32, referente a alienag¢do ou oneragdo das fracdes ideais.

Averbacdo da incorporacdo e a instituicdo do condominio, onde a lei passa considerar
um ato Unico a averbagdo do memorial de incorporagdo e da instituicdo do
condominio, eliminando custos de registros em duplicidade, com os cartérios vinham
praticando.

Prazo de caréncia, o incorporador por declaracdo podera fixar o prazo para desistir do
empreendimento, por exemplo, aprovacdo do financiamento, a venda de um
determinado percentual das unidades ou outro fato futuro que possa inviabilizar a
incorporacgao.

Alteracdo do artigo 33, como se concretizara a incorporagao.

Extincdo do patriménio de afetacdo, esta alteragdo vem acarretar mais custos de
averbacao.

Reflexo tributario, ndo houve alteragdo quanto a tributacdo pelo RET, a Ultima
alteracdo foi a da Lei 13.970/19.

Eleicdo da comissdo de representantes, passa a ser obrigatdria, e o incorporador
devera convocar uma assembleia no prazo de seis meses a contar do memorial de
incorporacao.

Foi eliminada a apresentacdo da carta de idoneidade financeira a ser obtida junto a
uma instituicdo bancaria.

Prazo para os cartorios emitirem certiddo inteiro teor da matricula é de 4 horas e
certidao de situacao juridica é de 1 dia.

Assinatura digital, valida é realizada com certificado digital padrao ICP-Brasil, que
permite confirmagdo no ambiente “ITI” Instituto Nacional de Tecnologia da
Informacao.



k)

p)

qa)

t)
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Previsdao de penalidades pelo descumprimento de prazo para a qualificagdo ou pratica
de ato registral (registro de imoveis).

Visualizagdo eletrbnica de atos e expedigado de certidGes eletronicas.

Permite-se o pagamento de emolumentos, por meio eletrénico, como PIX, cartdes de
débito ou crédito.

Aceitacdo de assembleias gerais por meios eletronicos.

Contagem dos prazos aos cartdrios de mesmo modo como nos processos digitais, ou
seja, em dias uteis.

Expedicao de certiddes por novos formatos:
e Certidao da situacao juridica atualizada do imével, a qual deve informar, de
forma narrativa, todos os efeitos decorrentes da matricula;
e Certidio de inteiro teor da matricula, presta-se para todos os fins,
dispensadas certificacdes especiais; reducao de prazos para seu fornecimento,

“wn
|

conforme letra “i” acima.
Foram previstos novos atos de registro, agora ficou elucidada a possibilidade de serem
registradas a promessa de permuta e outros.

Nos casos de alteracdo de circunscricdo imobilidria, a competéncia para o ato de
averbacado é do registro de imdveis de origem.

Inaugura-se a ideia de que o registro de imdveis precisa ser mais dinamico, podendo
agir mesmo que as informacgdes ndo estejam precisas, contando que ndo se descuide
da seguranga juridica.

Redugdo nos prazos de qualificacdo e de registro, atualmente nas situagbes que
envolvam menor complexidade, aplica-se o prazo de 5 dias uteis para qualificar e
registrar, nas demais hipdteses, o registro de iméveis tem 10 dias Uteis para qualificar
e registrar. Entenda-se, quando se fala em qualificar, o resultado for negativo para
expedir, entdo, a nota explicativa de exigéncia.

Houve melhor definicdo acerca das certiddes que precisam ser apresentadas visando
ao registro um de loteamento.



LTERNATIVA

contabilidade

v) Ocorreu flexibilizagdo no que tange a questdo documental necessaria para o registro
de uma incorporagdo imobilidria, exemplos: extingdo da apresenta¢do do atestado de
idoneidade financeira da incorporadora, prazos para qualificacdo e registro foram
reduzidos, necessidade de analise, pelo registro de iméveis, dos potenciais problemas
que processos judiciais podem ocasionar para o empreendimento e houve melhor
elucidacdo acerca da necessidade de revalidacdo do registro de incorporacao
imobiliaria.

CONSIDERACOES FINAIS:

Esperamos ter contribuido, através do fornecimento do resumo destas definicdes mais
importantes ao ramo imobilidrio, mas recomenda-se encaminhar ao departamento juridico da
empresa da area de incorporagdes para analisar com profundidade os reflexos dessa lei,
inclusive outros assuntos abordados nesta lei de outras matérias e interesses.

Atenciosamente,

Paulo Joni Teixeira
Contador CRCRS 32.766



