RESOLUCAO 4.909

ENTENDA OS IMPACTOS E CONHECA AS
OPORTUNIDADES A PARTIR DE JANEIRO DE 2023

Ampliacao e descentralizacao da oferta de crédito trazem
novas possibilidades para o setor da construgao civil
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DICAS IMPORTANTES
PARA A LEITURA
DESTE EBOOK

Ola! Este ebook € um PDF interativo. Isso quer dizer que aqui, além do texto, vocé
também vai encontrar links, botdes e um indice clicavel.

Aqui vocé podera compartilhar este ebook atraves das redes sociais, utilizando os icones
interativos no canto superior esquerdo da pagina.

Ao clicar na opcdo IR PARA O INDICE, vocé seré direcionado para a pagina de sua prefe-
réncia, proporcionando uma navegacao interativa.

Quando o texto estiver assim, significa que foi transformado em Hiperlink. Ao clica-lo,
vocé sera direcionado para um site, um post ou algum material que ira complementar
a informacao.

Eperamos que essas funcdes ajudem vocé a aproveitar melhor o nosso conteudo!
Tenha uma otima leitura!
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O que e a Resolucao 4.909?
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O que é a Resolucao 4.909?
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Vocé deve ter ouvido falar por ai sobre a Resolucao 4.909, mas afinal,
O que isso significa?
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A resolucao 4.909 do Conselho Monetario Nacional, passa
a obrigar os desenvolvedores imobiliarios (Incorporadoras e
Loteadoras) a registrarem as unidades e contratos de compra e
venda de empreendimentos imobiliarios em uma registradora, para \
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que possam ser dados em garantia aos Financiadores. Com isso, o A
mercado imobiliario sera fomentado, gerando novas possibilidades,
ou seja, melhorando o acesso ao crédito e oferecendo seguranca
a todo o setor. Aléem disso, o registro dos Recebiveis Imobiliarios
ganhara mais relevancia no mercado por trazer novas possibilidades
com a ampliacao e descentralizacao da oferta de crédito para o
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setor da construcao civil e moradias. Todos os desenvolvedores
precisam se adequar a norma ate o dia 01 de janeiro de 2023, para
que consigam contratar o Plano Empresario.
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Por que o Banco Central
criou essa norma?
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Por que o Banco Central criou essa norma?

Financiadores, desenvolvedores imobiliarios
(Incorporadoras e Loteadoras) e o proprio comprador das

unidades estavam com diversas dores, que eram elas:
Financiador

"Nao existe padrdao no fluxo de informacbes das
incorporadoras”

"Nao tenho seguranca na gestao dos projetos, pois existem
muitas atividades manuais e, por isso, ndao consigo ter uma
visao analitica do projeto”

“Como nao tenho visibilidade do projeto, s6 consigo dar
crédito para os grandes, que tém balancos fortes”

Desenvolvedor imobiliario (médias e pequenas
empresas)

“Tenho dificuldade em obter crédito”
“Meu cliente é meu principal ativo, me preocupa qualquer

iniciativa que o deixe inseguro”

“Tenho muitos recebiveis que nao consigo usar, pois o
valor (R$) individual é pequeno, e o processo de diligéncia
para aquisicao da carteira inviabiliza a negociacao”

Comprador

“Nao sei se meu contrato de compra e venda foi dado
em garantia para o financiamento da obra para algum
financiador”

“Nao tenho seguranca suficiente para destinar o meu
pagamento para uma conta diferente da incorporadora”

Diante de todas essas dores do mercado imobiliario, o
Banco Central criou a Resolugcao 4.909 com o objetivo de
fomentar financiamentos imobiliarios com mais seguranca
para todo ecossistema, ou seja, o intuito € levar mais

seguranca e confianca para quem optar por financiar os
custos de obra de um empreendimento, independente
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do porte da empresa e da localizacao do projeto,
aléem de trazer mais seguranca e visibilidade para o
financiador e comprador.

Além de aumentar a seguranca e transparéncia de
todo o processo de financiamento, as informacdes
armazenadas no sistema trarao um melhor
entendimento do mercado imobiliario, contribuindo
nao apenas com o processo de obtencdao de
financiamento, mas também para auxiliar o setor a
tomar decisdes sobre os proximos lancamentos.

O outro grande objetivo para essa mudanca,
é a necessidade vista pelo Banco Central de
descentralizar o crédito imobiliario, que atualmente
esta concentrado majoritariamente nos principais
centros urbanos do pais e, a Resolucao sera capaz de
impulsionar o mercado imobiliario fora dos grandes
centros.
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Afinal, quais os impactos
para o setor imobiliario?
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Afinal, quais os impactos para o setor imobiliario?

A resolucdao é capaz de beneficiar todas as linhas de
financiamento do ecossistema, uma vez que com mais
informacdes disponiveis para os financiadores, eles
terdao mais seguranca para conceder empréestimos e abrir
novas oportunidades adequadas para o perfil de cada
desenvolvedor imobiliario (Incorporadoras e Loteadoras),
sendo assim, podera haver uma maior oferta de imoveis.
Todososdesenvolvedoresimobiliarios poderaosertratados
de maneira igual pelos financiadores, desde que tenham
suas informacdes atualizadas e seus clientes informados
na plataforma.

Com todas as mudancas no ecossistema imobiliario que
a Resolucao 4.909 ira trazer, existem diversos efeitos
esperados, que sao eles:

0 Os compradores serao os auditores dasinformacdes que
os desenvolvedores imobiliarios colocarao na plataforma,
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sendo assim, havera um empoderamento do cliente e ele
fara parte de todo processo;

0 Os financiadores terao mais seguranca para dar crédito
aos desenvolvedores imobiliarios (Incorporadoras e
Loteadoras) menores, pois terdao visibilidade do projeto
que estao financiando e transparéncia dos recebiveis dados
em garantia;

0 Ampliacao da oferta de crédito para o setor da
construcao civil habitacional;

0 Descentralizacdo da oferta de crédito, ampliando o
desenvolvimento habitacional para além do sudeste.

"Apesar do esforco operacional para as adequacdes, anova
regulacao sera capaz de padronizar os dados de empresas

de diversos tamanhos e levar uma transparéncia maior para
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as instituicoes financeiras e também a investidores de uma
formageral, comosecuritizadoras e fundos deinvestimento.
As empresas que se adequarem ao novo modelo serao
muito beneficiadas, pois, com mais informacdes disponiveis
sobre a atuacao e fluxos, os bancos terao mais seguranca
para conceder empréstimos e abrir novas oportunidades
adequadas para o perfil de cada desenvolvedor imobiliario
(Incorporadoras e Loteadoras)” explica Juliana Aguiar, a
Lider de Produtos Imobiliarios da CERC.

Guilherme Quandt, diretor de Marketing e Estratégia do
Sienge, afirma que “a consolidacao e o desenvolvimento
de qualquer segmento econOmico obrigatoriamente
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passa pela criacdo de um ambiente regulatorio que traga
conformidade e seguranca juridica para suas atividades.
Num passado, ndao muito distante, a construcao civil sofreu
muito por ainda estar engatinhando neste tema. Cenario
gque mudou muito nos ultimos dez anos e, mudancga esta,
que certamente contribuiu para que o segmento esteja
posicionado como pilarde recuperacao econdémica durante
e apos a pandemia. Neste contexto, certamente podemos
afirmar que a Resolucao 4909 adiciona mais uma camada
na construcdo de um mercado cada vez mais transparente
e seguro para todas as partes envolvidas, usando da
tecnologia para entregar seguranga nas operagdes
envolvendo créedito imobiliario.”
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O que os desenvolvedores
imobiliarios (Incorporadoras e
Loteadoras) ganham com essa

mudanca?
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O que os desenvolvedores imobiliarios (Incorporadoras e Loteadoras)

ganham com essa mudanc¢a?

A Resolucdo 4.909 vai permitir que todo o setor
imobiliario tenha mais visibilidade e escala, sendo assim,
o Financiador tera uma visao melhor de todo o processo
e a garantia de que todas as informacdes estao corretas.
Tendo mais visibilidade e seguranca, os financiadores
poderao conceder mais financiamentos e com melhores
condicOes. Além disso, existem diversos outros beneficios
para os desenvolvedores imobiliarios (Incorporadoras e
Loteadoras):

0 Padronizacao dos dados reportados aos financiadores
e eficiéncia operacional;

0 Mais transparéncia com o seu cliente (comprador);
0 Maior liquidez dos ativos imobiliarios;
0 Possibilidade de acessar fontes de financiamentos

diferentes;

0 Potencial Reducao de custos de estruturacao;
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Como os desenvolvedores
imobiliarios (Incorporadoras e
Loteadoras) podem se preparar?

IR PARA O iNDICE


http://www.facebook.com/sharer/sharer.php?u=https://www.sienge.com.br/?post_type=materiais_gratuitos&p=44086&preview=true
http://twitter.com/intent/tweet?text=https://www.sienge.com.br/?post_type=materiais_gratuitos&p=44086&preview=true
https://www.linkedin.com/shareArticle?mini=true&url=https://www.sienge.com.br/?post_type=materiais_gratuitos&p=44086&preview=true

icl oo

Como os desenvolvedores imobiliarios
(Incorporadoras e Loteadoras)
podem se preparar?

Janeiro ja esta chegando e é de extrema importancia que todos
desenvolvedores imobiliarios (Incorporadoras e Loteadoras) ja
estejam atrelados a uma registradora e iniciem o processo de registro
dos recebiveis imobiliarios. Pensando nisso, cada desenvolvedor
imobiliario precisa:

1. Escolher a sua registradora;

2. Registrar seu projeto e garantir que o registro permaneca sempre
atualizado;

3. Comunicar o seu cliente;
4. Liberar acesso sobre os recebiveis ao financiador do seu interesse;

5. Formalizar a garantia do financiamento através da plataforma de
registro;

6. Aproveitar todos os beneficios que o registro dos Recebiveis 4l . - ' ——
K> S
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Imobiliarios ira proporcionar!



http://www.facebook.com/sharer/sharer.php?u=https://www.sienge.com.br/?post_type=materiais_gratuitos&p=44086&preview=true
http://twitter.com/intent/tweet?text=https://www.sienge.com.br/?post_type=materiais_gratuitos&p=44086&preview=true
https://www.linkedin.com/shareArticle?mini=true&url=https://www.sienge.com.br/?post_type=materiais_gratuitos&p=44086&preview=true

cerc®

Sobre a CERC
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Sobre a CERC

O trabalhoda CERC,como umasdas principais registradoras
do mercado, especializadas em recebiveis, é de ajudar a
construir em conjunto um ecossistema imobiliario cada
vez mais acessivel, seguro e completo. Para que isso seja
possivel, os desenvolvedores imobiliarios (Incorporadoras
e Loteadoras) precisam registrar os recebiveis imobiliarios

DESENVOLVEDOR

IMOBILIARIO

o Registra o projeto na CERC;

o Realiza as manutencdes
obrigatorias;

Comunica a seus clientes sobre a

Registradora;

Incentiva seus clientes a usar o
portal da Registradora como forma
de exercicio de seus direitos e
obrigacoes.

[3:Telol'@ RESOLUCAO 4.909: ENTENDA OS IMPACTOS E CONHECA AS OPORTUNIDADES A PARTIR DE JANEIRO DE 2023
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e a CERC ira padronizar as informacdes para serem
disponibilizadas para os financiadores. A partir da
disponibilizacao, as informacdes poderao ser consultadas
pelas instituicdes financeiras, que poderao contar com a
confiancadosdadosjateremsidoverificadoseautenticados.

FINANCIADOR

o Utiliza a solucdo como principal
fonte de troca de informacdes entre
as empresas financiadas.

COMPRADOR

Acessa o portal CERC e atua
de forma colaborativa, confirma
informacoes e indica qualquer
inconformidade no registro ou outras
informacdes prestadas.

Principal vetor de auditoria e informante
de eventuais irregularidades.
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Sobre a CERC

A CERC tem um olhar cuidadoso para as necessidades das
empresas, proporcionando um sistema descomplicado e
intuitivo, com uma experiéncia pensada para clientes de
todos os portes! E fique tranquilo(a), pois a CERC pensa
no registro e em sua manutencao para que possa ser
incluida na rotina operacional, ou seja, para que “preparar
o relatério da carteira/projeto” seja uma preocupacao
deles. Eles estdao ouvindo cuidadosamente as necessidades
dos desenvolvedores imobiliarios (Incorporadoras e
Loteadoras) e financiadores para gerar valor para toda
cadeia!

Quer conhecer melhor a solucao da CERC ou conversar
com os seus especialistas? Mande um e-mail para:

produtos_clientes@cerc.inf.br.
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SOBRE O SIENGE

O Sienge € o maior ecossistema tecnologico da industria da construcao.

E desenvolvido pela Softplan, estd no mercado em continua evolucdo ha 32
anos e atende mais de 5 mil clientes.

O Sienge facilita o cotidiano de construtoras e incorporadoras através
de uma plataforma altamente tecnologica e especializada na cadeia da
construcao, que soluciona e otimiza as diversas rotinas das empresas do
setor através da transformacao digital.

Clique abaixo e peca uma demonstracao, ou ligue para:

(48) 3027 8140

Peca uma demonstracao

Vocé pode encontrar outros materiais em nosso Blog,
[.'e sempre com novidades interessantes e uteis.
S n G e Visite www.sienge.com.br/blog/

CONTEUDO
Conheca mais sobre o Sienge pelas nossas redes: G
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